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PLANBESKRIVNING

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen upprattas i syfte att mojliggora totalt 16 bostader och tva bryggor
pa fastlandet vid Eskosundet for tre olika fastighetséagare. Samordnad planlagg-
ning underlattar for gemensamma véagar, vatten- och avloppsanlédggning samt
bétplatser.

Forenligt med 3, 4 och 5 kap MB
Inga riksintressen berdrs av detaljplanen.

Miljokvalitetsnormer
Miljokvalitetsnormen for utomhusluft paverkas inte men bilberoendet &r stort da
avstandet till kollektivtrafik och service ar langt.

Plandata

Lé&gesbestdmning och areal

Planomradet ligger pa Eskorénningen, pa fastlandet vaster om Eskon, ca tva mil
fran centrala Gavle. Planomradet avgransas av vagen Eskoronningen i dster och
bestar av ca 6 hektar mark och mindre &n 0,5 ha vatten fordelat pa delar av fem
fastigheter: Eskon 8:11, Eskdn 9:1, Bjorke 5:3, Bjorke 8:7 och Bjorke 8:39.

Markagoforhallanden
Fastigheterna Bjorke 5:3, Bjorke 8:7 och Bjorke 8:39 &gs av Bergvik Skog Vast
AB. Pa dessa planeras 8 fastigheter med egen infart samt en brygga vid havet
Oster om végen. Pa fastigheten Eskon 9:1 planeras det for avstyckning av tva
fastigheter, och den dgs av Kerstin Larsson och /
Staffan Léthman. Marcus Svanberg ager fas-
tigheten Eskon 8:11, pa vilken det planeras 6
nya fastigheter och en brygga.

Tidigare stallningstaganden
Oversiktliga planer

For omradet galler Oversiktsplan Eskon som
antogs av Kommunfullméaktige 2009-10-26.
Enligt dversiktsplanen kan ca 15 villor byggas i
tva omraden med tradridd mellan bostaderna
och vagen for att ta hansyn till karaktarsomra-
det och den kulturhistoriska bebyggelsen. En .
ny brygga (F.6) med inriktning pa gastplatser Figur 1: Utsnitt ur OP Eskon
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kan byggas pa fastigheten Eskon 8:11 som ska anpassas till kulturmiljon. Av-
gransningarna i en oversiktsplan gors schematiskt vilket gor att vid upprattande
av detaljplan bestams dessa definitivt.

Program for detaljplan
Program har inte upprattats da planforslaget har stod i den fordjupade Gversikts-
planen for Eskon.

Detaljplaner och férordnanden
Ingen detaljplan finns for omradet sedan tidigare.
Ett generellt strandskydd pa 300 m géller.

Vision 2025
Enligt Gavle kommuns vision ska attraktiva bostadsomraden formas med gron
miljo i form av ren luft, mark och vatten. Planen framjar detta mal.

Miljokonsekvensbeskrivning

Miljopaverkan kommer inte att bli sa betydande att en miljokonsekvensbeskriv-
ning (MKB) enligt 6 KAP 128 miljobalken behdver upprattas. De konsekvenser
som beddms uppsta beskrivs langre fram i handlingen.

Forutsattningar och forandringar

Natur

Skogen bestar huvudsakligen av gran och tall med mycket I6vsly och inslag av
bjork. Vissa botaniska varden finns i omradet i form av kvardrojande angsvéxter
i kanten av gamla igenvuxna indgor. Skogen som omringar omradet &gs av
skogsbolaget Bergvik Skog och kommer pa sikt att avverkas, men en buffert
kommer att lamnas mot planomradet. Stora delar av skogen inom planomradet
forsvinner i och med planen.

En oversiktlig geologisk undersokning har uppréattats som beskriver omradet och
ger rekommendationer for bebyggelse. Omradet ar generellt flackt, och det finns
tva hogre kullar pa fastigheterna Eskon 9:1 och 8:11, pa vilken det planeras ett
bostadshus.

Marken bestar huvudsakligen av moran, som ar generellt blockrik i ytlagret.
Finsediment, som huvudsakligen utgdrs av lera och silt med tunna sandlager,
forekommer i lagre markomraden som tidigare varit akermark. Dessa omraden
ar blota pa vissa stallen och dar ska bebyggelse undvikas. Berg i dagen fore-
kommer i norra delen av omradet, pa vilken det inte far bebyggas. Risken for
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ytndra berg beddms
vara hogre i omraden
med storblockig morén
och i de vastra delarna
av det sodra omradet.

Exploatoren avser spara
storre stenblock och
enstaka  stenrdsen i
omradet, vilket ger ett
vackert inslag i bebyg-
gelsen. Diken som leder
vatten frdn  omradet
beaktas.

De stora tomterna ger
goda forutsattningar for
bevarande av vegeta-
tion pa tomterna for en

naturanpassad karaktar. gy 2: jordartskarta

Kulturmiljo
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Delar av planomradet omfattas av karaktarsomréadet L.1 Eskdsundet i Oversikts-
plan Eskon. Vérdena bestar av omradets tomt-, bebyggelse- och véagstrukturer
som harstammar fran kombinerad fiske- och jordbruksnaring. Den kategoriseras
som hogsta varde och ar en resurs som havs- och naturndra boende i historisk

miljo.

Figur 3: Bathus pa Eskérénningen
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Bestammelse om utformning fi-ny bebyggelse ska anpassas genom volym och
traditionella material till platsen anges for att ta hansyn till kringliggande be-
byggelse. De nya fastigheterna ar av motsvarande storlek som befintliga fastig-
heter i omrade, utbyggda utmed végslingor som ar typiskt for bebyggelse pa
Eskon. Det finns en fast fornlamning i form av en stensattning (Hille 51:1), en
grav av forhistorisk typ, ca 200 meter nordost om planomradets norra grans.
Planen bedoms inte paverka fornlamningen.

Figur 4: Majlig utformning enligt f,. Exempel tagna fran Anebyhus och Fiskarhedenvillan

Bestdammelse om utformning f,-Ny bebyggelse ska anpassas till kringliggande
kulturmiljé och utformas med trafasader i réd kul6r och taken ska vara utfor-
made som traditionella sadeltak anges for fastigheterna som styckas av fran
Eskon 9:1 for att ta hénsyn till den kulturhistoriska bebyggelsen eftersom en
tradrida inte kravs mellan bebyggelsen och vagen. Hansyn till kulturmiljon bor
dven tas genom att utforma bebyggelsen med rektangular byggnadskropp och
inte sammanbygga huvud- och komplementbyggnader. Fonstersattningen bor
vara symmetrisk med lika : N Vg 4
stora fonster mot végen.
Kringliggande bebyggelse
star ca 10-20 meter fran
vdgen och &r av samma
storlek som husen i plan-
forslaget.

Bevarande av block och
lamningar

Lansmuseet Gévleborg har
tagit fram en arkeologisk
utredning (2011:15) och
identifierat &ldre  bruk-
ningsmark bestaende av 20
odlingsrésen och 4 sten- ‘
murar. Lamningarna ingar - — Stenmur

* Block
ﬂ ® Stenrdse

Figur 5: Forslag till fastighetsindelning for att bevara
lamningar
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i ett storre omrade med odlingslamningar. Inga ytterligare arkeologiska atgarder
ar nodvéandiga. Odlingsrosen och murar registreras som 6vriga kulturhistoriska
lamningar och saknar biotopskydd. Exploatorerna avser spara s& manga av lam-
ningarna som mojligt. De nya fastigheterna har placerats for att kunna bevara sa
manga rosen, block och murar som mojligt.

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns det enstaka forfallna byggnader pa Eskon 8:11 som
kommer att rivas. Bebyggelsen pa Eskoronningen praglas av en enkel karaktar
och bestar i huvudsak av permanentboende med nagra fritidshus, garage och
bathus. | néra anslutning till planomradet ar bebyggelsen uppford pa 50- och 60-
talen, och norr om planomradet harstammar bebyggelsen fran 1930-talet. Husen
vid stranden ar alla i stort sett byggda pa 1980-talet. Bebyggelsen bestar av 1 och
1,5 plans tréhus av enkel karaktér.

Ny bebyggelse

Inom planomradet planeras 16 nya bostadshus i form av villor med tillhérande
ekonomibyggnader pa ca 1800-2200 m? stora fastigheter. Huvudbyggnaderna far
uppforas i tva vaningar och komplementbyggnaderna i en vaning. De ska anpas-
sas till platsen genom volym och traditionella material. Komplementbyggnader
ska underordna sig i storlek till huvudbyggnaden. Den hdgsta sammanlagda
bruttoarean per fastighet ar 300 m2. Grundlaggning av aktuella smahus i moran
beddms kunna ske med kantforstyvad betongplatta, torpargrund med grundsulor
eller med plintgrund.

Omradet for de nya bryggorna markeras som allméan platsmark NATUR med
enskilt huvudmannaskap. Biltrafik till och fran bryggorna tillats inom naturmar-
ken. Vid bryggorna kan mindre forrad uppforas for forvaring av utrustning. Om-
radet och bebyggelsen vid stranden maste anpassas till miljon eftersom de byggs
inom omrade for kulturhistorisk bebyggelse K.1 Eskérénningen. Vid byggnation
av forrad vid respektive bryggplats bor hogvatten beaktas.

Service

For barnomsorg héanvisas eskéronningsborna till Trodje och Bjorke. Skolskjuts
ordnas i form av buss med en tur pa morgonen och tva pa eftermiddagen (en pa
fredagar). Turen gar Eskon-Hillevik-Trodje-Bjorke-Milbo.
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Narmaste forskola, forskoleklass och skola med arskurs 1-6 finns i Trodje och
Bjorke. Avstanden dit & ca 9 km resp 12 km. Skola med arskurs 7-9 finns pa
Milboskolan i Hille, ca 17 km.

Under sommaren haller Lanthandeln pa Eskon 6ppet, som ligger ca 1,5 km fran
planomradet. Den narmaste livsmedelsbutiken ligger i Bjorke, ca 9 km med bil.

Figur 6: Illustration av planférslaget (T. Nilsson)
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Friytor och rekreation

Planomradet omges av produktions-
skog med stigar i ett nagot kuperat
landskap. P& Eskon gar det populdra
rekreationssparet Naturstigen ut pa
Enskdarsudden och Storsand ca 1 km
fran planomréadet. Langs stigen finns
grillplatser och vindskydd. Vid Finn-
skarsharen ca 1 km norr om planom-

B 2 3 L
radet ar en ny rekreationsplats med Figur 7: Finnskarsharen

majlighet till bad utpekad i OP Eskon.

Den varierade naturen, det havsnara laget och majlighet till batplats bidrar till att
omradet framjar friluftsliv och rekreation for de boende.

Strandskydd

Strandskydd pa 300 m fran strandlinjen rader vid Gavles havskust. Planomradet
omfattas av strandskydd. 1 OP Eskon har man, i samband med utpekandet av
bostadsomradena, tagit stallning till att det ar majligt att bevilja strandskydds-
dispens.

Planerad bostadsbebyggelse borjar ca 130 meter fran vattenlinjen. Sarskilt skal
till dispens &r att omradet ar avskuret fran vattnet genom vag.

Tva bryggor anlaggs pa fastigheterna Eskon 8:11, Bjorke 8:7 och Bjorke 8:39.
Skal till dispens ar att de for sin funktion maste ligga vid vattnet. Tillhérande
forrad kan anlaggas i samband med var brygga for att forvara utrustning, batmo-
torer eller dyl, dock inte narmare vattnet an 20 meter. Vardera brygga maste
tillhandahalla minst tva gastplatser som ar tillgangliga for allmanheten. Samord-
ning av flera batplatser till ett och samma stélle gor att miljépaverkan blir geo-
grafiskt begransad.

Vattenomraden

Bryggor kan byggas pa fastigheterna Eskon 8:11, Bjorke 8:7 och Bjorke 8:39.
En oversiktlig marin inventering har gjorts i samband med den geologiska un-
dersokningen dar vattendjupet har matts in.

I dagslaget har fastigheterna Eskdn 8:9 och 8:10 ett servitut éver Eskon 8:11
med ratt till batplats, samt ratt att om tillstdnd lamnas anldgga brygga. Det be-
fintliga servitutet omprdvas och flyttas norrut, och en gemensamhetsanlaggning
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(brygga och tillfartsvag) skapas till forman for Eskon 9:1 och de planerade fas-
tigheterna som avstyckas fran Eskon 8:11.

Den norra strandzonen ar vassbevuxen och marken utgors av finsediment. | for-
langningen av fastighetsgransen finns ett stengrund ca 40-50 meter ut fran stran-
den. Vattendjupet ndra stranden & mindre dn en meter, vilket innebar att en
brygga troligtvis maste byggas langt ut fran stranden. Marken vid den sodra
stranden bestar av moran och vattendjupet ar ca 1,5 meter med uppstickande
block som forekommer tamligen frekvent. Vid bada stranderna ska hogvatten
beaktas vid utbyggnad av bryggor och eventuella forradsbyggnader.

Gator och trafik

Lokalgatan Eskdérdnningen ar en lite 6ver 3 meter bred grusvag utan belysnhing
som skots av Eskoronningens samfallighetsforening som stéller sig positivt till
det dkade antalet fastigheter utmed Eskdrénningen. Denna grusvég ansluter till
den allménna vagen Hilleviksvagen (Lv 570) som ar asfalterad, for vilken Tra-
fikverket dr vaghallare. Utmed Lv 570 finns det planer pa att bygga en gang- och
cykelvag enligt Gavle kommuns Cykelplan. Denna &r inte hogt prioriterad och ar
troligtvis inte aktuell forran hogre trafikmangder nas pa Lv 570. Ett cykelstall
med moéjlighet till fastlasning i ram finns i korsningen mellan Trodjevagen (Lv
583) och Hilleviksvagen ca 6 km fran planomradet.

Inom planomradet kommer tva vaginfarter fran Eskérénningen att leda in till
respektive bostadsgrupp och tva till bryggorna. Nya vagar inom planomradet
bildar egna gemensamhetsanlaggningar for det norra respektive sédra omradet.
Végen som leder till fastigheterna Eskén 8:11 och 9:1 delar samma infart. V&-
garna belaggs med grus. Oppna diken kommer att finnas pa bada sidorna av
korbanan samt utrymme for VA-ledningar. Vég for biltrafik till och fran bryg-
gorna far anordnas inom omradet for naturmark. For det sodra omradet anges y;
— utfart fran intilliggande fastighet far anordnas éver naturmark for att enskilda
fastighetsdgare inte ska behdva anldgga en gemensam vdg ifall endast enstaka
fastigheter bebyggs.

Busslinje 25 Trodjevagen med 30-minuters trafik i hogtrafik. Hallplats finns i
direkt anslutning till Hilleviksvagen ca 6 km fran planomradet. Skolskjuts finns
till Eskon med en tur pa formiddagen och tva pa eftermiddagen. Det gar att aka
med pa skolbussen som gar ut till Eskon pa eftermiddagen i man av plats, men
inte pa formiddagen.



Plan- och genomférandebeskrivning
Dnr: 10BMN358 Sid 10 (17)

Stérningar
Bostadshusen ska byggas radonskyddat.

Minsta skyddszon for drickvattenbrunn &r 25 meter mot végar, byggnader och
avloppsanlaggningar, men maste bedémas fran fall till fall. I Eskéronningsomra-
det finns 6kad risk for salt grundvatten. | omradet finns tre bergborrade brunnar
registrerade vid Brunnsarkivet som ligger ca 300-400 meter norr om plangréan-
sen.

Utgangspunkten for spillvattenbehandlingen &r att anlaggningarna ska uppfylla
kraven for hoga skyddsnivaer for miljoskyddet.

Teknisk forsorjning
En vatten- och avloppsutredning har uppréttats som redovisar hur bostédderna ska
besdrjas med farskvatten och hur spill- och dagvatten ska omhandertas.

Vatten

Vattenforsorjningen foreslas ske med bergborrade brunnar med borrdjup begrén-
sade till 30-50 meter med hansyn till risk for forhojda salthalter. Tva omraden
vaster om respektive bostadsomrade har markerats for vattentakt med tillhérande
vattenverksbyggnad. Generellt bor vattenbesparande utrustning installeras.

Avlopp

Kommunen forordar att spillvattnet behandlas i slamavskiljare och “minire-
ningsverk” for bostadsgrupperna. De tva fastigheter som avstyckas fran Eskon
9:1 kan valja att bygga egna I6sningar eller ansluta sig till nagon av gemensam-
hetsldsningarna i man av kapacitet. I samband med detaljprojekteringen av VA-
ledningar och anldaggningar kan valet av ledningssystem utredas ytterligare. In-
filtration for det sodra omradet foreslas ske pa Ostra sidan om Eskorénningsva-
gen (alternativet som ligger mest dsterut enligt VA-utredningen for Bjorke 5:3
och 8:39). VA-ledningar bor placeras mellan vdg och fastighetsgréns for att
medge grundare forlaggning, eventuellt med isolering. Utredningen féreslar
endast ett alternativ for infiltration for det norra omradet.

Dagvatten

Avrinningen i trakten beddms uppga till ca 9,5 I/s’/km?. Dag- och draneringsvat-
ten ska omhandertas pa den egna tomten. Dagvatten fran vag ska avledas via
grunda diken och slappas ut for naturlig infiltration pa naturmark.
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Uppvarmning

Byggnaderna kommer att varmas genom enskilda Idsningar for respektive hus-
hall. Direktverkande el bor inte utgéra huvudsaklig varmekalla da det ur miljo-
synpunkt &r ett daligt val. Eventuella bergvarmehal bor lokaliseras med tillrack-
liga skyddsavstand till befintliga och planerade brunnar p.g.a. risk for ckade
salthalter i berggrundvattnet.

El och tele

Omradet forsorjs med el av Gavle Energi AB. En 10 kV luftledning passerar
genom planomradet. En sadan ledning avger mycket lite stralning och horison-
tellt avstand mellan ledning och byggnad ska vara 5 m. Denna gravs ner, troligt-
vis utmed lokalgatan Eskdronningsvéagen, i samband med genomférandet av
planen. Eftersom ledningen flyttas maste ledningsratten omprévas. | samband
med kablifiering behdver en transformatorstation uppforas i omradets sodra del.
En plats for transformatorstation inom omradet for ledningsratt sakerstalls pa
Bjorke 5:3. En mobiltelemast finns 500 meter norr om planomradet.

Avfall

Hush&llsavfall hamtas var fjortonde dag av Géstrike Atervinnare under somma-
ren for fritidshus och aret runt for permanentboende. Vid Lanthandeln pa Eskon,
ca 1,5 km fran planomradet, finns det en atervinningsstation for insamling av
tidningar och férpackningar.
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Konsekvenser

Rekreation och friluftsliv

Exploateringen kommer ske i utkanten av ett stérre sammanhangande naturom-
rade i narheten av befintlig bebyggelse. Den nya bebyggelsen forhindrar inte
atkomsten till naturomradet med dess stigar.

Bryggor med gastplatser dkar de boendes och allméanhetens tillgang till havet
och stranden. Vardera brygga maste tillhandahalla tva batplatser per brygga som
ar tillgangliga for allménheten.

Landskapsbild

Landskapsbilden kommer att forandras av den nya bebyggelsen. Genom den
naturmark som sparas langs vagen, samt reglering om utformning av byggnader-
na, finns mojligheten att anpassa bebyggelsen till landskapet och inte gora den sa
dominerande.

Miljémalen
Miljéomalen "Frisk luft” och ”Ingen klimatpaverkan™ paverkas negativt da ingen
kollektivtrafik finns till Eskon. Det gor hushallen beroende av bil.

Barn

Barn kan inte pa egen hand ta sig till skolor och fritidsaktiviteter utan &r beroen-
de av vuxna for bilskjuts. Den skolskjuts som erbjuds gor att barn och ungdomar
blir begransade till vissa tider for att komma till och fran skola.

Nérheten till naturen gor att barn erbjuds en kreativ miljo for lek som stimulerar
deras utveckling.

Trafiksakerhet

Separerade gang- och cykelvagar finns inte pa Eskoronningen. De relativt sma
trafikmangderna, smala och grusbelagda vagar med I&ga hastigheter gor att be-
hovet inte ar sa stort.

Tillganglighet
Tillgangligheten till service och kommunikationer ar daliga. Sommartid finns en
lanthandel pa Eskon.

Trygghet

Att det ar en mindre sammanhallen gruppbebyggelse kan éven ge en 6kad trygg-
het genom att man kénner varandra. Vagbelysning saknas vilket kan uppfattas
som otryggt.
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Jamlikhet

Planen medger uppfdrande av villor pa frikdpta tomter i ett lage med stort bilbe-
hov. Det innebdar att det i forsta hand vander sig till medborgare med god eko-
nomi. Bebyggelseformen, villor, medger heller inte till att bidra till ett mer varie-
rat utbud av bebyggelsetyper pa Eskon.

Samhéllsekonomi

Beroende pa vilka som bosétter sig i omradet blir de ekonomiska konsekvenser-
na olika. Om barnfamiljer flyttar till planomradet blir det t ex dyrare med skol-
skjuts. Samtidigt blir underlaget for service i glesbygden, t.ex. lanthandeln, stor-
re.
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GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor
Tidplan

Preliminar tidplan:

Samrad september 2011
Utstallning  februari 2012
Antagande  april 2012

Genomforandetid
Genomforandetiden ar 15 ar fran den dagen planen vinner laga kraft.

Ansvarsfordelning

Planen upprattas av Samhallsbyggnad Gévle. Lantmaterimyndigheten verkstaller
de fastighetsrattsliga genomforandefragorna efter ansékan av exploator. Exploa-
toren ansvarar for iordningsstallande av kvartersmark.

Huvudmannaskap

Kommunen &r inte huvudman for allmén platsmark.

Skal till att det inte &r kommunalt huvudmannaskap &r att omradet ar ett utprag-
lat fritidshusomrade och ligger langt fran centrala staden.

Fastighetsrattsliga fragor

Med fastighetsbildning avses bl.a. nybildning av fastigheter, &ndring av fastig-
heters granser, inrattande av gemensamhetsanlaggningar och upplatelse av servi-
tut och ledningsratter. Fastighetsbildningsatgarder prévas i en lantmateri-
forrattning som handlaggs av Lantmaterimyndigheten i Gavle kommun.

De fastighetsbildningsatgarder som kravs for att genomféra detaljplanen ska
sOkas och bekostas av exploatdren.

Avstyckning
Planen avser att 16 fastigheter avstyckas véster om Eskérdnningsvégen.

8 nya bostadsfastigheter avstyckas fran Bjorke 8:39, 8:7 och 5:3.
2 nya bostadsfastigheter avstyckas fran Eskon 9:1.
6 nya bostadsfastigheter, avstyckas fran Eskon 8:11.
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Planen avser &ven att tva bryggor tillnérande det norra respektive det sédra bo-
stadsomradet avstyckas. For bryggorna med tillfartsvdgar anges allman plats-
mark NATUR med enskilt huvudmannaskap.

Det ar mojligt for fastighetsagarna att salja av en ny fastighet i taget i takt med
efterfragan, eller sélja exploateringsratten for hela respektive omrade. Det ar
rekommenderat att exploatdrerna styckar av alla de tankta fastigheterna samti-
digt for att kostnaden for respektive andel i gemensamhetsanléggningen ska vara
rimlig for nya fastighetsagare.

Ledningsratt

Det finns en ledningsréatt for elledningen som passerar éver planomradet i nord-
sydlig riktning. Gévle Energi kommer att grdva ner ledningen i samband med
exploateringen, forslagsvis utmed Eskdronningsvagen, vilket innebdr att led-
ningsratten maste omprovas.

Ett omrade for teknisk anlaggning for transformatorstation laggs pa Gstra sidan
om vagen inom ledningsratten.

Gemensamhetsanlaggningar

Rattigheter och skyldigheter for anlaggande, drift och underhall av vagar, VA-
anldaggningar, bryggor mm fordelas mellan samtliga nybildade bostadsfastighe-
ter. Bildande av gemensamhetsanldggningarna sker l&mpligen i samband med
avstyckningarna. De nya fastigheterna ska dven ingd i gemensamhetsanlagg-
ningen Bjorke ga:7 som forvaltas av Eskdronningens samféllighetsforening.

Norra bostadsomradet

Fastigheterna Eskon 8:9 och 8:10 har ett servitut 6ver Eskon 8:11 med rétt till
bétplats, samt ratt att om tillstdnd lamnas anlagga brygga. Servitutet omprévas
och flyttas norr om planomradet.

En gemensamhetsanlaggning skapas for tillfartsvag, tvd omraden for tekniska
anlaggningar for vatten och avlopp till férman for de fastigheter som avstyckas
fran Eskon 8:11, samt for tre naturmarksomraden, varav den ena ar for brygga
med tillfartsvag och forrad skapas till forman for de planerade fastigheterna som
avstyckas fran Eskon 8:11 och 9:1. Gemensamhetsanlaggningen maste tillhan-
dahalla minst tva gastplatser for batar som ar tillgangliga for allméanheten.

En gemensamhetsanlaggning for tillfartsvag skapas for de tva fastigheter som
styckas av fran Eskon 9:1
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Sodra bostadsomradet

En gemensamhetsanlaggning for vag, tva omraden for tekniska anlaggningar for
vatten och avlopp, samt tre omraden for naturmark, varav det ena &r for brygga
med tillfartsvag och forrad skapas till férman for de planerade fastigheterna som
avstyckas fran Bjorke 8:39 och Bjorke 5:3. Gemensamhetsanlaggningen maste
tillhandahalla minst tva gastplatser for batar som éar tillgangliga for allméanheten.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Detaljplanen bekostas av Bergvik Skog Vést AB, Marcus Svanberg, Kerstin
Larsson och Staffan Léthman. Varje fastighetsdgare betalar en proportionerlig
andel av detaljplanekostnaden i forhallande till hur manga fastigheter som av-
styckas fran respektive stamfastighet. Det ar fastighetsagarna som star for kost-
naderna i samband med genomférandet av detaljplanen.

Det blir en eventuell ekonomisk och miljomassig vinst ifall befintliga boende
ansluter sig till gemensam VA 16snhing.

Nergravning och omprévning av ledningsrétten bekostas av Gavle Energi.

Tekniska fragor
Tekniska utredningar
Exploatoren ska samrada med Gavle Energi AB angaende elforsorjning.

Gavle Energi ansvarar for att elledningarna inom planomradet gravs ner. Ett
avtal uppréattas mellan Bergvik Skog och Gavle Energi for utplacering av trans-
formatorstation vid nedgravning av elledningen.

En dversiktlig geologisk undersokning till detaljplan har tagits fram for del av
Eskon 8:11, Bjorke 8:39 och Bjorke 5:3.

Vatten och avloppsanordningar ska utféras enligt VA-utredningarna for Del av
Eskon 8:11 samt Del av Bjorke 8:39 och Bjorke 5:3 som har upprattats av
UVAT for detaljplanen.

En arkeologisk utredning (Rapport Lansmuseet Gavleborg 2011:15) har tagits
fram for att klargora huruvida nagra fornlamningar eller Gvriga kulturhistoriska
lamningar berdrs av exploateringen.
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Medverkande tjansteman
Fran Samhallsbyggnad Gavle: Lena Boox (kommunantikvarie), Lars Westholm
(miljéutredare), Mikael Ekman (kommunekolog).

Samhallsbyggnad Gavle

Petter Jonegard Henry Grew
Planchef Planarkitekt



